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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kulmakatu 1

Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDno-2026-167

Kaavatunnus 050023

Asemakaavan muutos koskee:

5. eli Kinnarin kaupunginosan korttelissa 512 autosailytyspaikkojen korttelialuetta (AP-2) ja
korttelissa 508 yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-1) ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

5. eli Kinnarin kaupunginosan kortteliin 512 asuinpientalojen korttelialuetta AP-29 ja kortteliin 508
asuinpientalojen korttelialuetta AP-29, katualuetta seka jalankululle ja polkupyorailylle varattua
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu:

5. eli Kinnarin kaupunginosan korttelista 512 autosailytyspaikkojen korttelialuetta (AP-2) ja
korttelista 508 yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-1) ja puistoaluetta.

Taman asemakaavan korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne
Yhteyshenkil6: kaavasuunnittelija Valtteri Osara, puhelin 040 315 3968
etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Jarvenpaa-info, puhelin 040 315 2880

Sibeliuksenkatu 8, 3. krs, PL41, 04401 Jarvenpaa, info@jarvenpaa.fi
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Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpaan keskustan rautatieasemalta n. 1,4 km kaakkoon. Suunnittelualue
kasittaa kortteleiden 512 ja 508 kiinteistot 5-512-16 ja 5-508-10, osoitteessa Kulmakatu 1.
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on Kulmakatu 1.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet asuinpientalorakentamiseen kiinteistoilla
voimassa olevan yleiskaavan reunaehtojen mukaisesti.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja -maaraykset (lisatdaan hyvaksymiskasittelyn jalkeen)
Luonnossuunnitelmat

Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
Asemakaavan seurantalomake

vk wN e
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Tausta-aineistot

¢ Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

e Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)

e Jarvenpaan yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)

e Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83, voimassa 31.12.2025 asti)

e Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelma 2026-2029 (Kv. 26.5.2025 § 44, voimassa 1.1.2026
alkaen)

e Asemakaavojen pysdkdintinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke Itk 27.4.2023 § 29)

e Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

e Jarvenpdan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, 2018

e Jarvenpdaan viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpaan kaupunki
2016.

e Jarvenpdan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019. Faunatica Espoo.

e Jarvenpdan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland Oy)

e Jarvenpdan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Oy)

e Jarvenpdan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (P6yry Finland Oy)

e Jarvenpdan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

2. TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 25.3.2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.4.2026
Asemakaavaluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 308§ 1.4.2026- 5.5.2026
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana AKL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §
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Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tontin 512/16 autosailytyspaikkojen korttelialue (AP-2) ja tontin 508/10
yleisten rakennusten korttelialue (Y-1) kayttotarkoitukset muutetaan asuinpientalorakentamiseen
(AP-29). Tonteilla sallitaan rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen
rakentaminen asumistarkoituksiin. Korttelialueen 512 rakennusoikeuden maaraksi tulee 340 k-m2
ja suurin sallittu kerrosluku Il. Korttelialueen 508 rakennusoikeuden maaraksi tulee 1000 k-m2 ja
suurin sallittu kerrosluku 1.

Asemakaavan korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisterdinnit) on
suoritettu.

3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa Kulmakadun varressa sijaitsevat kiinteistot 5-508-10 ja 5-512-16 seka
niiden valisen puisto- ja katualueen. Kiinteistolla 5-508-10 sijainnut pdivakoti on purettu ja siina on
tata nykya padosin rakentamatonta hiekkakenttaa ja alueen reunamilla pieni maara puustoa.
Kiinteiston pinta-ala on 3307 m?. Kiinteistolla 5-512-16 on asfaltoitu paikoitus- ja nurmialue, jonka
reunamilla on my6s pieni maara puustoa. Kiinteiston pinta-ala on 1356 m?.

Suunnittelualueen lahiymparisto on puisto- ja pientaloaluetta. Molemmat kiinteist6t rajoittuvat
lannessa puistoon (Pitkdpuisto) ja iddassa pientaloalueeseen. Eteldssa alue rajautuu Sipoontiehen.
Alueelta on noin puolentoista kilometrin matka keskustaan ja noin puolitoista kilometria Ainolan
asemalle.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan tasainen. Kulmakatu on suunnittelualueen kohdalla
korkeusasemassa noin 49,8 metrida merenpinnan ylapuolella. Suunnittelualueen lansireuna on
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puustoinen, mutta itse suunnittelualueella on vain muutamia puita. Naista suurin osa on
pohjoisemmalla kiinteistolla 5-512-16, joka on pinta-alaltaan suurimmaksi osaksi nurmikenttaa.
Kiinteistolla on lisdksi asfaltoitu paikoitusalue, joka on ollut padosin paivakodin kdytossa. Kiinteisto
rajoittuu lannessa ja pohjoisessa avo-ojaan. Etelanpuoleisella kiinteistolla 5-508-10 on nykydan
Iahinna hiekkakenttda puretun paivakodin paikalla.

Suunnittelun kohteena olevalta tontilta ei ole tiedossa havaintoja tavanomaisesta
kaupunkiymparistosta poikkeavasta eldimistosta, kasvillisuudesta tai luontotyypeista. Alueelle ei
sijoitu luonnonmuistomerkkeja.

Suunnittelualue kuuluu Raikildnojan valuma-alueeseen. Alueen lansipuolella Pitkdpuistossa kulkee
pintavalumareitti pohjoisetelasuunnassa. Lahin pohjavesialue sijaitsee n. 600 m pdassa lannessa.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Kaava-alue on pientalo- ja puistoalueen yhtymakohdassa. Viereinen pientaloalue koostuu
paaasiassa yksi- ja kaksikerroksisista omakotitaloista.

Asuminen

Kiinteistd 5-508-10 on yleisten rakennusten korttelialue (Y-1), jolle saa sijoittaa asuinhuoneistoja
vain kiinteistonhoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa ja tontilla tapahtuvaan toimintaan
liittyvaa asuntolaa varten. Pohjoisempi kiinteisto 5-512-16 on autosdilytyspaikkojen korttelialue
(AP-2), joka ei salli nykytilanteessa asuinrakentamista. Ymparisto on pientalovaltaista asuinaluetta.
Suunnittelualueen asemakaavan kayttotarkoitusta suunnitellaan muutettavaksi asumiseen.

Palvelut

Suunnittelualueelta on noin puolentoista kilometrin matka keskustaan linnuntieta ja vajaa
puolitoista kilometria Ainolan asemalle. Lahin elintarvikekauppa 16ytyy idasta vajaan 500 metrin
etdisyydelta. Lahin pdivakoti on Pitkapuiston pohjoispadssa 400 metrin padssa ja lahikoulu |oytyy
Kyrolasta reilun 600 metrin etdisyydelta ja myds Kinnarin koulu 750 metrin etdisyydella.

Virkistys

Suunnittelualueen vieressa lansipuolella sijaitsee Pitkdpuisto. Lisdksi |ahella sijaitsevat
Leimupuiston leikkipuisto (etdisyys 360 m), Tanhuniityn lentopallokentta (etdisyys 440 m),
Keskusurheilukentta (etdisyys 760 m) ja Juholanmaen pesdpallokentta (etdisyys 760 m).
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Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Kulmakadun ja Sipoontien varrelle. Autopaikoitukselle varattu nykyisen
kaavan mukainen AP-2 alue on palvellut padosin entisen paivakodin tyontekijoita/asiakkaita, ja
jossain maarin lahialueen asukkaita. Alueelle ei nykytilassa kohdistu moottoriajoneuvoliikennetts,
pois lukien pysdkdintialueen satunnaisen kdyton aiheuttama liikenne. Tulevan rakentamisen
padasiallinen liikenteellinen yhteys kulkee Kulmakadun alkupaan lyhyen paattyvan katuosuuden
kautta Oritmurrontielle ja siita edelleen Sipoontielle. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet alueelle ovat
sujuvat. Itd-lansisuunnassa ne kulkevat Sipoontietd hyddyntden, ja pohjois-eteldsuunnassa mm.
Pitkdpuiston puistoraitin kautta.

Sipoontie on luokitukseltaan padkatu/merkittdva kokoojakatu, mista johtuen sille ei toivottavaa
lisata tonttien ajoneuvoliittymia. Sipoontien reunassa sijaitsee myos vesiposti ja muuta
kunnallistekniikkaa. Sipoontien nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 40 km/h ja sen
katualueen leveys on 15 metria sisaltaen jalanlulun ja pyorailyn yhteyden, Oritmurrontie ja
Kulmakatu kuuluvat 30km/h aluenopeusrajoituksen piiriin.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kohteita Jarvenpaan yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologisesta
inventoinnista (2017) tai Jarvenpaéan esihistoriallisten muinaisjadnnosten inventoinnissa (2001).
Suunnittelualueesta 100m lounaaseen sijaitsee Tanhuniityn asuinalue, joka kuuluu
toimenpideluokkaan 2: suojellaan kaavoituksella. Suunnittelualueesta 75m ja 135m itdan sijaitsee
myo0s asuinrakennus Koivumaki (Oritmurrontie 21) ja Sipoontie 40 asuinrakennus, jotka kuuluvat
toimenpideluokkaan 3: suojelutarve selvitetdan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteydessa. Vesihuollon
osalta tontit, jotka sijoittuvat Sipoontien varteen voivat liittya Sipoontiella kulkevaan vesihuoltoon.
Kulmakadun puolella olevat tontit tukeutuvat Kulmakadulla olevaan vesihuoltoon.
Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen sijoittuu lisdksi kaukolampdverkostoa,
tietolilkennekaapeleita, katuvalaistus ja sahkoverkostoa. Entisella pdivakodin tontilla on
kaukolampdliittyma Kulmakadulla, vesihuollon tonttiliittymat Sipoontielta seka sahkoliittyma
Sipoontien puolelta.

Hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulanjarven valuma-alueelle, pienvaluma-alueelle 7.24 (Jarvenpaan
hulevesisuunnitelma 1.11.2013, FCG). Suunnittelualueella on tarve hulevesimaaraykselle ja
hulevesien viivytykselle. Voimassa olevan lainsaadanndon mukaan vastuu hulevesien hallinnasta
kuuluu kiinteisténomistajalle ja uusien tonttien tulee liittya hulevesiverkostoon, jos se on
mahdollista. Hulevesien tonttikohtaiset toteutukset ratkaistaan tarkemmassa jatkosuunnittelussa.
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Suunnittelualueen ymparilla on hulevesiviemariverkostoa Kulmakadulla, Sipoontiell3 ja
Pitkdpuistossa.

Maapera
Suunnittelualue on maaperaltdan savimaata. Itdisen rajan ldheisyyteen ulottuu pieni kalliomaa

alue, joka saattaa syvemmalla maaperassa ulottua myos suunnittelualueelle.

tn

\3b

51 21 a0

Sipoontie
o o7

5] |
g |/
Maaperd. Savimaa siniselld, kalliomaa punaisella. Kaava-alue punaisella rajéttuna.

Erityistoiminnot
Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole vaara-alueita.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot
Suunnittelualueen kannalta merkittavin melulahde on Sipoontie, jonka osalta maaraavana voidaan
pitdad paivaaikaisia keskidanitasoja.

Paivdaikaan nykytilanteessa (v. 2019) suunnittelualueen keskiddnitasot ovat 45-50 dB
danitasovyohykkeelld. Ennustetilanteessa (v. 2040) suunnittelualueen keskidanitasot ovat pdaosin
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50-55 dB aanitasovyohykkeelld. (Jarvenpaan lilkkennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys
12.2.2020, Sitowise).

Maanomistus

Tontit 512/16 ja 508/10 seka viereiset puisto- ja katualueet ovat kaupungin omistuksessa.
Itdpuolella sijaitsevat tontit/kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

: e \
=il EmemiBA : =

Maanomistus. Kaupungin omistamat a/uee‘t ruskealla, suunn/tte/ua/ue rajattu puna/.;:e//a.
Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltdaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 13.3.2023. Siinad suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittamisvyodhyketta (ruskea pystyraidoitus).
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likimadrainen sijainti on ympyroity punaisella.

Yleiskaava
Yleiskaavan 2040 kaavaratkaisu esitetaan neljalla oikeusvaikutteisella kartalla ja ndihin liittyvalla
erillisella maaraysliitteella.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on Pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka varataan

ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle sekd sitd palveleville IGhipalveluille sekd
alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat
ldhivirkistyksen alueet sekd viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistdd
palvelujen saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kéivellen ja pyordlld. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityistd huomiota elinympdristén viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympdristén
arvoihin.
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Sipoontie on paakatu/merkittava kokoojakatu. Paikallista ja seudullista liikennetta palveleva
vaikutuksiltaan merkittava katu tai tieyhteys, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan
eri kulkumuotojen tarpeet.

Sipoontie on pyordilyn paareitti, jolla kiinnitetaan erityista huomiota pyorailyn jarjestelyjen
sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.

Suunnittelualueen viereinen Pitkdpuisto on osa alueen viheralueverkostoa ja se on varattu
virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Puiston kautta kulkee virkistyksen ja ulkoilu
paareitti, seka pyorailyn paareitti.
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Ote Jarvenpdan yleiskaavasta 2040. Kaava-alueen likimédarainen sijainti punaisella ympyréalla.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava (5/9) on vahvistettu vuonna 1975 ja tarkistettu
vuonna 1976. Asemakaavan jalkeen on hyvaksytty erilliset rakentamisohjeet (KV 13.12.1976 § 338)
koskemaan myos asemakaavaa 5/9. Pohjoisempi kiinteisto 5-512-16 on autosailytyspaikkojen
korttelialue (AP-2), jolle saadaan rakentaa autokatoksia. Kiinteistd 5-508-10 on yleisten
rakennusten korttelialue (Y-1), jolle saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain kiinteistonhoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvaa asuntolaa varten. Lisdksi
tontilla tulee olla vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m? kohti.
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Rakennusten suurin sallittu kerrosluku saa olla enintédan Il. Tontin tehokkuusluku on e =0,6 eli
tontilla on rakennusoikeutta 1984,2 m?. Suunnittelualue rajoittuu ldnnessa ja osittain pohjoisessa

puistoalueeseen (Pitkdpuisto), osittain pohjoisessa Kulmakatuun, idassa pientaloalueeseen ja

eteldssa Sipoontien kevyen liikenteen vaylaan.
Ote gjantasakaavasta. Kaava-alue punaisella rajattuna.

Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset
Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavaluonnos Jarvenpaan kaupungilla 1.4.2026.
Kaavaselostuksen Liite 2.

Rakennusjdrjestys
Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 1.1.2026 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
13.11.2025 § 98.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa alueidenkdyttdlain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa pdivittda Jarvenpaan

kaupungin maankdytto- ja karttapalvelut.
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Rakennuskiellot, suojelupdatokset
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatosten alaisia kohteita.

Asemakaavojen pysakodintimitoituksen suunnitteluohjeet

Suunnittelualuetta koskee asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohje (17.9.2020 § 39
Kaukeltk, paivitetty 27.4.2023 § 29), jonka mukaan yhtiomuotoisten yli 3 asunnon asuinpientalojen
rakentamisessa normituksena pidetaan lahtokohtaisesti 1,5 autopaikkaa / asunto seka lisaksi
riittdva maara vierasautopaikkoja. Rakentaja tekee kaupungille esityksen vierasautopaikkojen
maarasta, joka arvioidaan rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Omatonttisten enintdan
kahden asunnon asuinpientalojen rakentamisessa normituksena pidetdan lahtokohtaisesti 2
autopaikkaa / asunto.

Viitesuunnitelmat
Suunnittelualueelle on laadittu luonnossuunnitelma Jarvenpaan kaupungilla 1.4.2026, ja
luonnossuunnitelmat on pdivitetty ehdotusvaiheeseen 12.8.2026. Kaavaselostuksen Liite 3.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Kaavamuutos tehdaan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on esitelty vuoden 2026
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 19.1.2026 § 5).

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta § (paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)

Osallistuminen, yhteistyo ja kaavaprosessin kulku

Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

e Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
e Jarvenpadan kaupungin viranomaiset
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e Jarvenpaan Vesi

e Lupa- javalvontavirasto

e Uudenmaan elinvoimakeskus

o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Teleoperaattoriyritykset

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla my06s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaa-
infossa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 4.

Vireilletulo ja valmisteluvaihe

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.3.2026 Jarvenp&an kaupungin
verkkosivuilla, Keski-Uusimaa-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen omistajille ja haltijoille. Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 1.4.2026 alkaen.

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavana 1.4.2026 — 5.5.2026 valisen ajan Jarvenpaa-infossa ja
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 25.3.2026 ja
kirjeella suunnittelualueen maanomistajille ja naapurikiinteistéjen omistajille. Nahtavillaoloaikana
osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Lausuntopyynnét asianosaisille
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavaluonnoksesta on saatu
nahtavillaoloaikana aikana yhteensa 3 lausuntoa. Lyhennelmat lausunnoista ja mielipiteesta seka
kaavoituksen vastineet esitetadn asemakaavaselostuksen liitteessa 4. Asemakaava-aineistoa on
tarkistettu ja tdydennetty saadun kaavapalautteen ja tarkentuneiden selvitystietojen pohjalta.

Suunnitteluvaihe
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Hyvaksymisvaihe
Taydentyy...

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestdad AKL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittavia maakunnallisia
vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyd kdydaan paaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja
muiden viranomaisten kesken seka vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Asemakaavasuunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontille suunniteltu
asuinpientalorakentaminen ymparistoonsa soveltuen, seka antaa asemakaavassa tarvittavat
hulevesien kasittelya koskevat asemakaavamaaraykset.

i o

Luonnossuunnitelma uudisrakentamisesta (vaihtoehto A).
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Luonnossuunn/te/ma uudisrakentamisesta (i va/hz‘oehto C).
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu 5. eli Kinnarin kaupunginosan kortteleihin 508 ja 512
asuinpientalojen korttelialuetta (AP-29). Kiinteistojen autopaikat sijoitetaan tonttikohtaisesti.

Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 4663 m2. Rakennusoikeuden maaraksi korttelissa 508
tulee 1000 k-m2 ja korttelissa 512 rakennusoikeudeksi tulee 340 k-m2. Arvioitu uusien asukkaiden
maara on noin 20-25 asukasta.

Palvelut
Kaava-alueen korttelin 508 paivakoti on poistunut kaytostad. Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluja.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavaa muutetaan kayttotarkoitukseltaan yhtenevaksi muun ymparoivan
asuinrakentamisen kanssa. Samalla mahdollistuu nykyaikainen ja muuntojoustava
asuinrakentaminen. Asemakaavaan lisdtaan hulevesien kasittelya ja melua koskevat
asemakaavamaaraykset.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP-32)

Tontin 508/10 paakayttotarkoitus Yleisten rakennusten korttelialue (Y-1) ja tontin 512/16
padkayttotarkoitus Autosailytyspaikkojen korttelialue (AP-2) on muutettu Asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP-32):

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjé pientaloja ja erillisid pientaloja
asumistarkoituksiin. Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kdyttdd
25 % tyo-, yms. palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympdiristélle héiriétd. Pihan
oleskelu- ja leikkialueet tulee suojata melulta siten, ettei niiden melutaso ylité A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55dB eiké y6ohjearvoa (klo 22-7) 45 dB.
Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittdd pdiviohjearvoa 35 dB eikd yéohjearvoa 30 dB.
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Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana
mddriteltyd A-energialuokkaa tai sité vastaavaa. Tontilla tulee sdilyttdd tai istuttaa vahintdédn yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Autopaikkoja on varattava vdhintédn:

- yksi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 ap/asunto

- rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto, sekd lisdksi riittdvd mddrd vierasautopaikkoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa puretun paivakodin Y-1 tontti (tontti 508/10)
asuinpientalojen korttelialueeksi AP-32, jonka rakennusoikeudeksi tulee 1000 k-m2 ja
autosailytyspaikkojen korttelialue AP-2 (tontti 512/16) asuinpientalojen korttelialueeksi AP-32,
jonka rakennusoikeudeksi tulee 340 k-m2. Korttelialueiden rakennusten suurin sallittu korkeus on
kaksi. Muutoksella tuetaan alueen asuinrakentumisen kehittymistd ja rakentumista. Asemakaavan
muutoksella mahdollistuu rivitalojen, kytkettyjen pientalojen seka erillisten pientalojen
rakentaminen.

Tonteille lisatdan myos hule-12 maarays hulevesien kasittelystd. Korttelialueilla syntyvia hulevesia
on viivytettava tonteilla rakentamisaikana ja sen jalkeen siten, ettd viivytyspainanteiden, altaiden
tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vdhintdan 1,0 m3/100 m? vettd ldpdisematonta
pintamateriaalia. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Melun osalta lisdtddan myos Sipoontien puoleiselle ja sivuille maarays 30dB.
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan
30dB. Sipoontien sivulle maarataan myos liittymakielto ja sailytettava/istutettava puurivi.
Asuintonttien puistonpuoleisille sivuille, seka Sipoontien ja Kulmakadun jatkeena olevan
jalankululle ja polkupyorailylle varatun katualueen sivuille maarataan istutettavat alueen osat.
Istutettavat alueen osat ovat yleisesti kaytettyja Kinnarin kaupunginosassa ja myos osaltaan
varmistavat etta rakentaminen ei levia kohti puistoaluetta.

Muut alueet

Asuintonttien valiin, Kulmakadun jatkeeksi muodostuu pieni jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katualue (pp). Suunnittelualueen etelareunaan merkitdaan pieni alue yhdyskuntateknista huoltoa
palveleville rakennuksille (et). Kohdassa sijaitsee kaupungin paloposti.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon
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Asemakaavamuutoksen myota tontinkdyttdé muuttuu vastaavaksi kuin lahiymparistdssa.
Nykyisellddn tyhja tontti on mahdollista korvata uudenaikaisemmalla ja ymparistd6n soveltuvalla
asuinrakentamisella.

Suunnittelualueen lahiymparistoon kohdentuu asemakaavan muutoksen myo6ta normaaleja
rakentamisen aikaisia hairiovaikutuksia, mutta nykyisellddn tyhjan tontin rakentuminen parantaa
alueen rakennetun ympariston laatua. Asemakaavan kayttotarkoituksen muuttaminen
mahdollistaa taman positiivisen kehityksen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavaan on lisatty hulevesimaarays, jonka mukaan hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon sekd esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma
rakentamisluvan yhteydessa. Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle, joten voidaan
hyodyntda lammitysmuotona maalampoa. Paivakodin piha-alue on lansireunalta laajentunut
Pitkdpuistoon, ja tdma asfaltoitu alue palautetaan puistoalueeksi.

Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavan muutoksen osoittaman asuinrakentamisen haitalliset liikenteelliset vaikutukset ovat
hyvin vahaisid suhteessa alueen aiempien toimintojen liikennekuormitukseen. Kyseisella alueella
sijainnut paivakoti on synnyttanyt henkilokunnan seka paivakotilasten saattoliikenteen johdosta
suuremman maaran liikennettd kuin alueelle tuleva asuminen. Asuinrakentamisen synnyttama
suhteellisen vahainen liikennetuotos ohjautuu katuverkolle Kulmakadun paattyvan alkupaan
osuuden, seka Oritmurrontien kautta Sipoontielle. Lyhyen kokoojakatuyhteyden myé6ta uusi
rakentaminen ei synnyta mainittavia lapiajoon liittyvia haittoja. Sipoontielle ei tulla asemakaavassa
mahdollistamaan sen toimivuutta mahdollisesti haittaavia ajoneuvoliikenteen tonttiliittymia.

Alueen joukkoliikennetarjonta tukeutuu paadasiassa junaliikenteeseen, seka Ainolan, etta
Jarvenpdan asemat ovat n. 1,4 kilometrin paassa alueesta, mika mahdollistaa niille kulkemisen
jalan ja pyoralla, mm. tyématkaliikenteen tarpeisiin. Alueen valittémassa laheisyydessa ei kulje
kaupungin sisdisia bussilinjoja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

IImastovaikutusten nakokulmasta suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tiivistaen ja tukeutuu valmiisiin teknisiin verkostoihin. Tuleva asuinrakentaminen ei tall6in
muodosta merkittavaa tarvetta uuden kunnallistekniikan rakentamiselle. Asuinrakennuksen
energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana

maariteltyd A-energialuokkaa tai sitd vastaavaa. Uudisrakentaminen on mittakaavaltaan
pientalorakentamista eika laajene viheralueille tai viheryhteyksille. Paivakodin piha-alue on
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lansireunalta laajentunut Pitkdpuistoon, ja tama asfaltoitu alue palautetaan puistoalueeksi. Alue
sijoittuu kavely- ja pyorailyreittien seka joukkoliikenneyhteyksien valittomaan laheisyyteen.
Virkistysalueet ovat saavutettavissa jalan ja ldahikoulu sijaitsee noin 600 metrin etdisyydella. Hyvat
liikenneyhteydet ja palveluiden |aheisyys vahentavat osaltaan henkildautoliikenteen tarvetta ja
tukevat kestavien liikkumismuotojen kayttoa. Naista lahtokohdista kaavamuutoksen
ilmastovaikutuksia voidaan pitaa vahaisina ja alueella ei ole merkittavia hiilinieluja tai -varastoja
joihin rakentaminen kohdistuisi.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaan asemakaavaan ndahden kokonaisrakennusoikeus
vahenee 644 kerrosneliometria. Asemakaavamaardays mahdollistaa monipuolisesti erityyppisten
pientalojen toteutuksen. Tontin alueelle on muiden edellytysten tayttyessa mahdollista sijoittaa
maaldampojarjestelmia. Suunnittelualueen laheisyydessa on paikallista kaukolampdverkostoa,
johon rakennukset voivat liittyd. Liammontuotanto Jarvenpadssa nojaa toimittajan mukaan
kestdvaan bioenergiaan.

Tontti on nykytilassaan padosin asfaltti- ja hiekkakenttda. Kaavamuutoksen mahdollistaessa
tontille asuinrakentamista, mahdollistuu samalla tontilla tapahtuva viherrakentaminen ja tata
kautta parempi hiilensidonta ja hulevesien hallinta. Tontilla olemassa oleva puusto ja kasvillisuus,
joka sijoittuu padasiassa tontin rajoille, on mahdollista sailyttad uudisrakentamisesta huolimatta ja
suunnittelualeen eteldreunan puurivi maaratdan asemakaavassa sdilytettavaksi. Kaksikerroksisella
rakentamisella, jonka asemakaavan muutos mahdollistaa, on tonttikasvillisuutta mahdollista lisdta
enemman. Uuden rakentamisen myo6ta hulevesien hallinnan tarve kasvaa. Asemakaavaan on
lisatty maarays hulevesien viivyttamisestd, jonka lisaksi edellytetaan, etta rakentamisluvan
vhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma. Tama osaltaan huomioi
ilmastonmuutoksen mukanaan tuoman sadevesimaarien kasvamisen vaikutuksia.

Muut vaikutukset

Maankaytdén muutos, eli uusi asuinkaytto soveltuu ymparistédnsa hyvin, silla alue on kehittyvaa
asuinaluetta ja virkistysmahdollisuudet seka lahipalvelut ovat lahella, sujuvien kulkuyhteyksien
padssa. Maisemalliset vaikutukset rajoittuvat suunnittelualueen valittémaan [ahiymparistoon.

Ympariston hairiotekijat

Tonttien 508/10 ja 512/16 muuttuessa AP-32 tonteiksi, merkittavimmaksi ympariston
hairiotekijaksi muodostuu Sipoontien liikennemelu. Liikenteen aiheuttama meluhaitta rajoittuu
kuitenkin vain tontin 508/10 eteldiseen paatyyn. Liikenteen meluhaittaa on kaavassa ja
luonnossuunnitelmassa pyritty véahentamaan rakennusten sijoittelulla ja suuntauksella.
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Ehdotusvaiheessa tehtiin suunnittelualueen melusta tarkempi meluselvitys Autodesk Forma
ohjelmistolla vaihtoehdoista A, B ja C. Talla pyrittiin varmistamaan pihojen ja julkisivujen
meluarvot ja samalla varmistamaan, ettd rakennusten suuntaus ja massoittelu on melun kannalta
onnistunut. Selvityksessa kaytettiin lilkkenteen viimeisinta kaytettavissa olevaa vuoden 2040
ennustetta, jossa Sipoontien liikennemadria: KAVL 8500, nopeusrajoitus 40km/t, raskaan
lilkenteen osuus paivalla 5%, ydaikaisen liikenteen osuus 9%. Liikennemaarien tarkistuslaskenta
toteutetaan syksylla 2026.

;;;;;;;
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Forma meluselvitys, vaihtoehto A, p/hamé/u/,ééivé
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Forma meluselvitys, vaihtoehto A, julkisivumelu/yo
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Forma meluselvitys, vaihtoehto B, julkisivumelu/yo

Forma meluselvitys, vaihtoehto C, pihamelu/paiva
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7—"0‘rmAa meluselvitys, vaihtoehto C, jLT//%/'sivume/u/yo"

Forma meluselvitysten pohjalta korttelien 506 ja 512 kayttotarkoitus AP-29 pdivitetdadan muotoon
AP-32 joka maaraa, etta pihan oleskelu- ja leikkialueet tulee suojata melulta siten, ettei niiden
melutaso ylita A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35 dB eika
yoohjearvoa 30 dB. Tama ohjaa sijoittamaan pihojen oleskelu ja leikkialueet kauemmaksi
Sipoontien melusta. Sipoontien puoleisille julkisivuille kohdistuu paivaaikaan korkeimmillaan 64db
melu. Rakennusalan rajaan Sipoontien kadunpuoleisella ja viereisilla sivuilla maarataan
asuinrakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyydeksi
liikennemelua vastaan vahintadan 30dB(A). Rakennuslupavaiheessa tarkentuu tontin tarkempi
rakentaminen ja meluratkaisut.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Nimisto
Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu luonnossuunnitelmat ja havainnekuvia (liite 3.),
joissa on tutkittu uudisrakennuksien pientalo- ja rivitalovaihtoehtoja.

Rakentamisluvan yhteydessa edellytetdan esitettavaksi tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

Asemakaavan yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset yleis- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta pdaosin kaavamuutostyon
jalkeen.

Toteuttamisen ajoitus

Suunnittelualue on olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteydessa. Asemakaavan
muutosta voidaan ryhtya toteuttamaan, kun asemakaavan hyvaksymispaatos on saanut
lainvoiman ja asemakaava kuulutettu voimaan.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen toteutuksessa seurattavia asioita voivat olla toteutuksen laatu ja
hulevesien hallinta.

Jarvenpaadssa 12.8.2026

Hannele Selin Valtteri Osara
Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Alueidenkayttolaki 63 §)

Asemakaavan muutos
Dnro: JARDno-2026-167

Kaavatunnus: 050023
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on

kertoa osallisille:

Mita kaavoitus koskee

Mihin silld pyritdan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja misté saa lisaa tietoa
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Mita tapahtuu ja missa?

Kinnarin, 5. kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltaan Kulmakatu 1.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.
Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin osalliset
voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa
kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kulmakadun varressa sijaitsevaa kahta kiinteistoa korttelissa 508 ja
512 ja niiden valista puisto- ja katualuetta. Pohjoisempi kiinteisto 5-512-16 on rakentamatonta
aluetta, jolla sijaitsee asfaltoitu pysakointikenttd. Kiinteiston pinta-ala on 1356 m2. Sen
eteldpuoleisella kiinteistolld 5-508-10 on sijainnut paivakoti, joka on nyt purettu. Kiinteiston pinta-
ala on 3307 m2. Molemmat kiinteistot rajoittuvat lannessa puistoon (Pitkdpuisto) ja iddssa

pientaloalueeseen. Alueelta on noin kahden kilometrin matka keskustaan ja noin puolitoista
kilometria Ainolan asemalle.
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Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti punaisella ympyréitynd.
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Aloite tai hakija

Kaavamuutos tehdaan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on esitelty vuoden 2026
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 19.1.2026 § 5).

Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet asuinpientalorakentamiseen kiinteistoilla
voimassa olevan yleiskaavan reunaehtojen mukaisesti.

Suunnittelun lahtotiedot

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot seka ymparoivat puisto- ja katualueet ovat kaupungin omistuksessa.
Muut tontit/kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

U |

Maanomistus. Kaupungin omistamat alueet punaisella, suunnittelualue rajattu punaisella
katkoviivalla.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) suunnittelualue on merkitty
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta, joka on osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta
(Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti punaisella ympyrditynd.

Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan
21.6.2021) suunnittelualue on merkitty asuinpientalojen alueeksi (AP).

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Pitkdapuisto on merkittava viheryhteys ja tarkea osa
viheralueverkostoa. Pitkdapuiston kautta kulkee pohjois-etelasuunnassa virkistyksen ja ulkoilun
paareitti, seka purkuoja.

Sipoontie on padkatu/merkittava kokoojakatu. Se on paikallista ja seudullista liikennetta palveleva
vaikutuksiltaan merkittava katu, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan eri
kulkumuotojen tarpeet. Sipoontie on osoitettu pyordilyn paareitiksi, jolla kiinnitetaan erityista
huomiota pyoradilyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Ote Jarvenpddn yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti punaisella ympyréitynd.

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava (5/9) on vahvistettu vuonna 1975 ja tarkistettu
vuonna 1976. Asemakaavan jalkeen on hyvaksytty erilliset rakentamisohjeet (KV 13.12.1976 § 338)
koskemaan myos asemakaavaa 5/9. Pohjoisempi kiinteisto 5-512-16 on autosailytyspaikkojen
korttelialue (AP-2), jolle saadaan rakentaa autokatoksia. Kiinteistd 5-508-10 on yleisten
rakennusten korttelialue (Y-1), jolle saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain kiinteisténhoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvaa asuntolaa varten. Lisaksi
tontilla tulee olla vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m? kohti.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku saa olla enintdan Il. Tontin tehokkuusluku on e =0,6 eli
tontilla on rakennusoikeutta 1984,2 m?. Suunnittelualue rajoittuu lannessa ja osittain pohjoisessa
puistoalueeseen (Pitkdpuisto), osittain pohjoisessa Kulmakatuun, iddssa pientaloalueeseen ja
etelassa Sipoontien kevyen liikenteen vaylaan.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Lupa- ja valvontavirasto

Uudenmaan elinvoimakeskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Miten ja milloin voi osallistua?

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittaa mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan

nahtaville. Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistaa.

4. Asemakaavat hyviksytian kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan vihaisi tai teknisia vahaisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyviksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyvaksymisen jilkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikili siit3 ei valiteta. Tamin jilkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jalkeinen rakentaminen voidaan aloittaa. '

Asemakaavan tai asemakaavan muutoksen laatimisvaiheet.

Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen
rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisdksi kuulemisvaiheista tiedotetaan muita
osallisia, ja niita, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyytaneet, ja antaneet
yhteystietonsa tiedotusta varten.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpad e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kdaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyon ajan
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (AKL 62, MRA 30) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetaan luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpaan Vesi

e Lupa- javalvontavirasto

e Uudenmaan elinvoimakeskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Tuusulanjarven Ldmpo Oy

e Auris Energia Oy

e (Caruna Oy
e Elisa Oyj
e Telia Oyj
e DNA Oyj

e DNA Tower Finland Oy

e FNE Finland Oy

e Cinia Oy

e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy
e Nivos Oy

e Kinnarin asukasyhdistys ry

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (AKL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Asiasta
tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myos
pyytda uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen
edelleen kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan
paatos, josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetdan niille osallisille, jotka
ovat jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytdneet ja jattaneet
yhteystietonsa.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan muutoksen. Pdatosta koskeva hyvaksytty poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla. Asemakaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan myoés kuulutuksella
kaupungin verkkosivuilla. Kaupunginvaltuuston paatéksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta Helsingin hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden
paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston
paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatdksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset.

Asemakaavan voimaantulo ldhetetaan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.

Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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vhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytossa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin |dhtotietoihin seka
lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Aikatauluarvio

e Asemakaavatyo on kdynnistynyt tammikuussa 2026

e Asemakaavaluonnos on ndhtavana 1.4.2026 — 5.5.2026 (AKL 62 §) 35 paivaa

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta elokuussa 2026 (AKL 65 §,
MRA 278) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn
(kaupunkikehityslautakunta, kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto) alkusyksysta 2026

Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtotiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia ndkemyksidsi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

Yhteystiedot
Jarvenpdi-info
040 315 2880
www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa (kaynti rakennustydmaan aikana Mannilantien puolelta)

Kaupunkisuunnittelu

Kaavasuunnittelija Valtteri Osara, 040 315 3968
Asemakaavapaallikkd, vs Kaupunkisuunnittelu yks.paallikké Milla Nummikoski, 040 315 3886
Liikenneinsindori Timi Veikkolainen, 040 315 2617

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Vaihtoehto A

Uudisrakentaminen: n. 1 340 kem?2 @

9 JCII"VGHPCICI Vaihtoehto A / pientalo- ja rivitalotontit



Viistokuva lounaasta / vaihtoehto A, pientalo- ja
rivitalotontit (2krs)




Viistokuva luoteesta / vaihtoehto A, pientalo- ja
rivitalotontit (2krs)




Vaihtoehto B
Uudisrakentaminen: n. 1 020 kem?2
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Viistokuva lounaasta / vaihtoehto B, pientalotontit (2krs)
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Vaihtoehto C
Uudisrakentaminen: n. 1 080 kem?2
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Viistokuva lounaasta / vaihtoehto C, pientalotontit (2krs)




Viistokuva luoteesta / vaihtoehto C, pientalotontit (2krs)
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Kulmakatu 1, asemakaavan muutos
Lyhennelmat saaduista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka vastineet

Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos, saadut palautteet:

Caruna totesi 6.5.2026 saapuneessa lausunnossaan, etta
Kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa liitteen mukaisesti.

Kaavoituksen myo6ta alueen sahkonkulutuksen arvioidaan kasvavan, minka vuoksi on tarpeen toteuttaa
uusia kaapelointeja ja rakentaa uusi muuntamo. Pyyddmme, ettd asemakaavakarttaan merkitaan
ohjeellinen 20 m? méaéaraala uudelle puistomuuntamolle liitteen 2 mukaiseen sijaintiin.

Tarvittavat Carunan sahkoéverkon komponenttien siirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille
jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Meilla ei ole téssa vaiheessa muuta huomautettavaa.

Vastine: Esitetty muuntamo on kaava-alueen ulkopuolella ja sille voidaan hakea sijoittamislupaa jo ilman
kaavamuutostakin. Lausunto annetaan tiedoksi kaupunkitekniikan suunnitteluun.

Lupa- ja valvontavirasto totesi 5.5.2026 saapuneessa lausunnossaan, ettd Jarvenpaan kaupunkion pyytanyt
Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa Kulmakatu 1, kaavatunnus 050023 asemakaavan valmisteluaineistosta
5.5.2026 mennessa.

Ohjaava kaava ja sen huomioiminen:

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka
varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle seka sita palveleville Idhipalveluille seka
alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Asemakaava tdydentda olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ohjaavan yleiskaavan mukaisesti.

Ymparistoterveys:

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelman meluselvityksen (2020)
mukaan paivaaikaan nykytilanteessa (v. 2019) suunnittelualueen keskidanitasot ovat 45-50 dB
danitasovyohykkeelld ja ennustetilanteessa (v. 2040) suunnittelualueen keskidanitasot ovat padosin 50-55
dB danitasovyohykkeella. Aiempi meluselvitys antaa vain yleispiirteisen kuvan alueen melutilanteesta.
Kaavaratkaisun ja -maaraysten tulee perustua asemakaavatasoiseen selvitykseen.

Kaava-aineistossa ei ole esitetty meluselvitysta. Alueen nykytilanne on tiedossa, mutta kaavaa varten tulee
tarkastella melutilannetta vuonna 2045/2050. Meluselvitys tulee paivittaa talta osin. Meluselvityksen avulla
voidaan my6s varmistaa paras rakennusten massoittelu ja selvittda, mihin piha-alueet ja leikkipaikat
voidaan sijoittaa. Ndma on syytd merkitd myos kaavakarttaan.

Kaavassa on merkitty molemmilla korttelialueilla (508, 512) sama melumaardys. Korttelialueen 512 osalta
maarayksen tarpeellisuus jaa epaselvaksi.

Kaava-aineiston mukaisella rivitalon massoittelulla joidenkin asuntojen osalta avautuminen ohjearvojen
mukaiseen suuntaan vaikuttaa epatodennakdiseltd. Meluhaittojen lieventamisen ja daniympariston

kannalta esimerkiksi Sipoontien suuntainen rivitalo olisi suositeltavampi ratkaisu.

Melumaarayksessa tulee viitata Valtioneuvoston paatokseen 993/1992.
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IImastovaikutukset:

IImastovaikutusten arvioinnissa tulee keskittya kaavaratkaisun tuottamiin tosiasiallisiin ilmastovaikutuksiin.
Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta selostuksessa esiin tuotuja mahdollisuuksia esimerkiksi
puurakentamiseen, muuntojoustavuuteen, energiatehokkuuteen tai energiaratkaisuihin ei voi lukea kaavan
ilmastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista tukeviksi ratkaisuiksi, ellei naita edellyteta kaavamaarayksin.
Arviointi on siten osittain harhaanjohtava. Kaavaluonnoksen ilmastovaikutusten arviointia on syyta korjata
nailta osin.

Lilkennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Uudenmaan elinvoimakeskus. Hulevesien
tulvariskin osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus.

Vastine: Kaavaselostuksen lisdtddin erilaisia massoittelu vaihtoehtoja vertailevat Forma meluselvitykset.
Forma mallinnuksen osoittavat, ettd melu on ongelma ainoastaan eteldisellé korttelialueella. Tarkennetaan
melumddrdyksié kaavakartalle. Korttelin 508 eteléiosassa Sipoontien pdddyssd lisdtéiéin julkisivun
desibelimdcdirdys. Pohjoiselta korttelialueelta poistetaan melu merkinté tarpeettomana.
Rakennuslupavaiheessa tarkentuu tontin tarkempi rakentaminen ja meluratkaisut, joten asemakaavan on
mahdollistettava erilaisia toteutusvaihtoehtoja. Korjataan ilmastovaikutusten arviointia niin, ettd
selostuksessa tuodaan esiin vain vaikutuksia, joita edellytetddn kaavamddrdyksin.

Jarvenpaan Vesi totesi 16.4.2026 saapuneessa lausunnossaan, etta ei huomioitavaa vesihuollosta.
Jarvenpaan Vesi antaa tarvittavat kommentit sisdisissa suunnittelukokouksissa.

Vastine: Merkitédn lausunto tiedoksi.

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset: (t&dydentyy)
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jarvenpaa Tayttamispvm 23.6.2026
Kaavan nimi Kulmakatu 1

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.3.2026
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 050023
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4851 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4851

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,9704 | 200,04 1340 0,14 0,0000 1340
A yhteensa 0,4662 48,0 1340 0,29 0,4662 1340
P yhteensa 0,3306 34,1 -0,3306
Y yhteensa 0,1356 14,0 -0,1356
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0190 2,0 -0,0190
R yhteensa
L yhteensa 0,0190 2,0 0,0190
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,9704 | 200,04 1340 0,14 0,0000 1340

A yhteensa 0,4662 48,0 1340 0,29 0,4662 1340

AP 0,4662 100,0 1340 0,29 0,4662 1340

P yhteensa 0,3306 34,1 -0,3306

P 0,3306 100,0 -0,3306

Y yhteensa 0,1356 14,0 -0,1356

Y 0,1356 100,0 -0,1356

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0190 2,0 -0,0190

VP 0,0190 100,0 -0,0190

R yhteensa

L yhteensa 0,0190 2,0 0,0190

Kadut 0,0040 21,1 0,0040

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0150 78,9 0,0150

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




